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Sachverhalt und Rechtslage:

Die Arbeitsbelastung des Gutachterausschusses hat in den letzten Jahren sehr
stark zugenommen. Deshalb kénnen die gestellten Aufgaben mit der derzeitigen
Personalbesetzung auf Dauer nicht mehr erflillt werden.

Der Gutachterausschuss und die Geschaftsstelle sind zurzeit wie folgt besetzt:

1.
2.

Leiter des Gutachterausschusses
stv. Leiter des Gutachterausschusses (auch bei der UBA mit 75 % der
Arbeitszeit eingesetzt)

3. Leiter der Geschaftsstelle und Gutachter
4.

Sachbearbeiterin in der Geschéaftsstelle

Die wesentlichen Aufgaben des Gutachterausschusses und seiner Geschaftsstelle
sind:

Erstellung von Gutachten Uuber den Verkehrswert von bebauten und
unbebauten, Grundstiicken sowie von Rechten an Grundstliicken, wie z.B.
Wohnrechte, NieBbrauch usw.,

Erstellung von Gutachten Uber die Héhe der Entschadigung bei Rechtsverlust
(Enteignung) und andere Vermodgensnachteile,

regelmaBige Ermittlung und Verdéffentlichung von Bodenrichtwerten,
regelmaBige Ermittlung und Verdffentlichung der zur Wertermittlung
erforderlichen Daten, wie Sachwertfaktoren, Liegenschaftszinssatze usw.,
Erstellung von Mietwertgutachten und

Ermittlung von Anfangs- und Endwerten in férmlich festgelegten
Sanierungsgebieten,

Fihrung und Auswertung der Kaufpreissammlung,

Vorbereitung der Gutachtenerstellungen,

Vorbereitung der Bodenrichtwertermittiung,

Erteilung von Auskinften aus der Bodenrichtwertkarte und der
Kaufpreissammlung,

Ableiten und Fortschreibung der zur Wertermittlung erforderlichen Daten,
Erstellung des Grundstiicksmarktberichts.
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Den Gutachterausschissen wurden in den letzten Jahren zusatzliche Aufgaben

Ubertragen. So wurden die Aufgaben durch das Gesetz zur Reform des

Erbschaftsteuer- und Bewertungsrechts (Erbschaftsteuerreformgesetz -

ErbStRG) deutlich erweitert. In Art. 2 ErbStG wurde das Bewertungsgesetz

(BewG) geandert, das Bewertungsvorschriften fir offentlich-rechtliche Abgaben

wie z.B. die Erbschaftssteuer enthalt. Seit dem 01.01.2009 wird bei der

Berechnung der Steuer auf ererbtes Grundvermdgen der reale Marktwert

zugrunde gelegt. Da die Finanzbehdérden hierzu die entsprechenden Daten

bendtigen, ist das BauGB in Art. 4 ErbStRG geandert worden. Nach § 193 Abs. 5

BauGB gehoért es neben der Flihrung der Kaufpreissammlung, der Ermittlung der

Bodenrichtwerte seitdem auch zu den Pflichtaufgaben des Gutachterausschusses

die sonstigen zur Wertermittlung erforderlichen Daten zu ermitteln. Hierzu

gehdren insbesondere

» die Liegenschaftszinssatze, mit denen die Verkehrswerte von Grundsticken
marktiblich verzinst werden,

» die Sachwertfaktoren zur Anpassung der Sachwerte an die jeweilige Lage auf
dem Grundstlicksmarkt,

» die Umrechnungskoeffizienten fliir das Wertverhaltnis von sonst gleichartigen
Grundsticken und

= die Vergleichsfaktoren flir bebaute Grundsticke (Gebaudefaktor und
Ertragsfaktor).

Diese Gesetzesreform hat den Arbeitsaufwand des Gutachterausschusses in den

letzten Jahren erheblich erhéht.

AuBerdem stellt der Grundstlicksmarkt im Raum Perl besondere Anforderungen.
Dieser Sondermarkt ist wegen des Luxemburger Einflusses hauptsachlich aus
Verkdaufen neuerer Immobilien mit Fertigstellung in den letzten 15 Jahren
gepragt. Hier konnten die erforderlichen Daten im letzten Jahr zum Teil durch
einen Masterstudenten ermittelt werden, der beim Landkreis Merzig-Wadern ein
Praktikum durchflihrte. Allerdings sind einige Aufgabenfelder wie z.B.
Fertighauser, Mehrfamilienhauser, Eigentumswohnungen unbearbeitet.

Nach § 154 Abs. 1 BauGB hat der Eigentimer eines im Sanierungsgebiet
gelegenen Grundstlcks zur Finanzierung der Sanierung an die Gemeinde einen
Ausgleichsbetrag in Geld zu entrichten, der der durch die Sanierung bedingten
Erhéhung des Bodenwerts seines Grundsticks entspricht. Die durch die
Sanierung bedingte Wertsteigerung muss durch gerichtsfeste Gutachten ermittelt
werden. Im Saarland sollen diese Gutachten von den Gutachterausschissen
erstellt werden. Da das Ministerium flr Inneres, Bauen und Sport darauf drangt,
die  Sanierungsgebiete @ madglichst zlgig abzurechnen, mussen  die
Gutachterausschisse in den nachsten Jahren verstarkt entsprechende Gutachten
erstellen. Die daraus folgende Mehrbelastung des Gutachterausschusses dirfte
weit Uber das Jahr 2025 anhalten.

Um die Aufgabenwahrnehmung auch in der Zukunft sicherzustellen und
insbesondere die Gutachten zeitnah erstellen zu koénnen, muss der
Gutachterausschuss personell verstarkt werden. Es wird deshalb vorgeschlagen,
die Stelle einer-/s Sachverstandigen flr Grundsticksbewertung offentlich mit
einem Entgelt nach EG 11 TVAD auszuschreiben. Die Gutachtertatigkeit setzt
Uber die Ublichen Ingenieurkenntnisse hinaus besondere Kenntnisse der
Grundstucksbewertung voraus, so dass die Tatigkeitsmerkmale der EG 11 TV6D
(Ingenieurinnen und Ingenieure) erflllt werden.

Die Stellenausschreibung ist als Anlage beigefigt.



Anlagenverzeichnis:
Stellenausschreibung

Beschlussvorschlag:
Der Kreisausschuss beschlieBt, die Stelle eines/-r Sachverstandigen fir

Grundsticksbewertung o6ffentlich mit einem Entgelt nach EG 11 TV6D
auszuschreiben.



